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Idejna zasnova ureditve komasacijskega obmocja, vsebuje tekstualni in graficni del
kot to doloca Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢. Idejna zasnova je
narejena za del zemljiS¢, ki se nahaja v vzhodnem delu obcine Destrnik, delno v jugo-
zahodnem delu obcine Sveti Andraz v Slovenskih goricah, delno v zahodnem delu
obcine Jursinci ter minimalno v severno-vzhodnem delu Mestne obcine Ptuj. Obmocje
bomo imenovali komasacijsko obmocje 'Svetinci-Grlinci'.

1. Kratka predstavitev komasacijskega obmocja Svetinci-Grlinci

Komasacijsko obmocje Svetinci-Grlinci se nahaja v vzhodnem delu obcine Destrnik,
delno v jugo-zahodnem delu obcine Sveti Andraz v Slovenskih goricah, delno v
zahodnem delu obcine JurSinci ter minimalno v severno-vzhodnem delu Mestne obcine
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Prikaz 'komasacijskega obmodja Svetinci-Grlinci in m
(VIR: Geodetska uprava RS)

ej obcin na DOF 2019.

Komasacijsko obmodéje sestavljajo 4 podobmodja - znotraj teh podobmocij se po
dejanski uporabi nahajajo obdelovalne povrsine Sklada kmetijskih zemljiS¢ RS in
povr$ine, ki so jih v nadomestno uporabo prejeli denacionalizacijski upravicenci, ki so
formalno Se vedno lastniki posameznih parcel znotraj obmocja. Komasacijsko obmocje
Svetinci-Grlinci obsega skupno 342 ha kmetijskih povrSin, ki se nahajajo v delih
naslednjih katastrskih obcinah: 343-Vitomarci, 342-Hvaletinci, 351-Svetinci, 352-
Desenci, 353-Grlinci, 361-Levanjci, 371-Zgornji Velovlek, 372-Spodnji Velovlek in
373-Mostje. Atributna povrdina obmodéja znasa 345 ha, graficna povrSina obmocja
znasa 342 ha. Odstopanje med atributno in graficno povrsino obmocja je posledica
stanja zemljiSskega katastra in nacrtovanih parcelacij na obodu komasacijskega

obmocja.
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Prikaz komasacijskega obmocja Svetinci-Grlinci in mej katastrskih ob¢in na DOF 2019.
(VIR: Geodetska uprava RS)

Obmocje komasacije zajema 780 parcel. Na komasacijskem obmocju Svetinci-Grlinci v
dejanskem stanju v naravi izrazito prevladujejo njivske povrsine - 95% je njiv. Gre
torej za izrazito poljedelsko obmocje. Povprecna povrsina parcele na obmocju je zgolj
0,4ha, parcele so nepravilnih oblik, ocitno pa je tudi izrazito odstopanje med parcelnim
stanjem in stanjem v naravi. TakSno odstopanje med uradnim parcelnim stanjem in
stanjem v naravi je posledica podrzavljenja oz. nacionalizacije, prevzema zasebne
lastnine s strani drZzave, v Casu Jugoslavije. Z osamosvojitvijo Slovenije leta 1991 se
je vzpostavil nov rezim in takrat so na osnovi Zakona o denacionalizaciji zaceli urejati
premozenje, ki je bilo podrzavljeno s predpisi o agrarni reformi. Na obravnavanem
komasacijskem obmocju se pojavlja zapleteno parcelno in lastnisko stanje, ki pa se
sklada z dejanskim stanjem uporabe oz obdelave zemljiS¢ v naravi. Na obmocju se
pojavljajo lastniki zemljis¢ (fizicne osebe), ki so jim bila vrnjena zemljiS¢a na osnovi
denacionalizacije. DoloCena zemljis¢a so dobili lastniki vrnjena formalno in v celoti,
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vendar pa so dobili dejansko v uporabo, koris¢enje zemljiS¢e na drugi lokaciji, ne na
lokaciji njihove parcele. V drugih primerih pa so postali solastniki nekega vecjega
zemljis¢a (parcele) skupaj s Skladom kmetijskih zemljis¢ RS (v nadaljevanju Sklad) in
tudi v tem primeru je bila navadno praksa, da so v dejansko uporabo oz. koriSc¢enje
dobili zemljiSCe na drugi lokaciji.

Prikaz odstobbanJa med parcelnlmétanje in stanjem v naravi na DOF 20109.
(VIR: Geodetska uprava RS)

Vecinski lastnik zemljiS¢ na komasacijskem obmocju Svetinci-Grlinci je Sklad
kmetijskih zemljis¢ RS (Sklad). Zakon o denacionalizaciji (Uradni list RS, St. 27/91-
I, 56/92 - odl. US, 13/93 - odl. US, 31/93, 24/95 - odl. US, 20/97 - odl. US, 23/97 -
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odl. US, 65/98, 76/98 - odl. US, 66/00, 66/00 - ORZDen27, 11/01 - odl. US, 54/04 -

ZDoh-1 in 18/05 - odl. US) v 27. Clenu navaja, da je Sklad zavezanec za vracilo

podrzavljenih kmetijskih zemljis¢. Ta ¢len tudi navaja:

»Kmetijska zemljis¢a se vracajo v last in posest:

- ¢e se s tem ne okrni funkcionalnost kompleksov kmetijskih zemlji$¢ oziroma kompleksov
trajnih nasadov, ali

- ¢e s tem ne pride do takSne razdrobljenosti parcel, ki bi onemogolala ekonomiéno

. oObdelavo.

Ce v primerih iz prejSnjega odstavka zemljis¢a ni mogoce vrniti v last in posest, se v korist

upravi¢enca, Cigar zemljisCe, ki je bilo podrzavljeno, lezi v obmod&ju kompleksa kmetijskih

zemljiS¢ v druZbeni lastnini, vzpostavi solastninska pravica. Kompleks kmetijskih zemlji§¢ si

solastniki razdelijo, uposStevaje tretji odstavek tega Clena, sporazumno ali v nepravdnem

postopku, ali pa predlagajo oblinskemu upravnemu organu, pristojnemu za kmetijstvo, uvedbo

komasacijskega postopka.«

Zaradi ze zgoraj opisanega zapletenega stanja se torej pojavlja odstopanje med

uradnim parcelnim stanjem in stanjem v naravi, Sklad pa Zeli stanje urediti z uvedbo

(in izvedbo) komasacijskega postopka. TaksSno neurejeno lastniSko in parcelno stanje

povzroca lastnikom zemljiS¢ administrativne ovire (npr. problem prodaje zemljisc¢a).
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Prikaz lastniSkega stanja zemljis¢ na komasacijskem obmocju Svetinci-Grlinci, zeleno
- v lasti Sklada, modro - v solastniStvu Sklada, rdece - ni v lasti Sklada
(Vir: podatki Sklada)

Preverimo $e morebitne varovalne rezime, omejitve na obmocju komasacije Svetinci-
Grlinci.

Obmocje komasacije se delno prekriva z naravno vrednoto lokalnega pomena (Id 7048
- gozd - Spodnji Velovlek) in z naravno vrednoto drzavnega pomena (Id 7050 - gozd
- Desenci) - v obmocji se ne bo fizicno posegalo, uredilo se bo zgolj parcelno
stanje. Na obmod¢ju ali v njegovi blizini pa ni Nature 2000 ali EkoloSko pomembnim

obmocjem (Atlasa okolja z dne 15.1.2020).

Na preteznem delu obmocja komasacije so glede na podatke iz Atlasa okolja z dne
15.1.2020 mozne zelo redke poplave, na manjSem delu pa tudi pogoste poplave
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(opozorilna karta poplav). Na preteznem delu obmocja se nahaja tudi vodovarstveno
obmocje - 3. varstveni rezim (Atlasa okolja z dne 15.1.2020). Potrebno je upostevati
Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko-ptujskega
polja (Uradni list RS, st. 59/07, 32/11, 24/13 in 79/15).

Na obmocju oz neposredno ob robu obmoéja se pojavljajo vodna zemljisc¢a. Cez
podobmocje 1 poteka vodotok t.i. Juzni jarek ter Se en neimenovan jarek. Prav tako
se nahaja vodno zemljiS¢e med podobmodjem 1 in 2 - t.i. Jarek 7. Podobmodje 2
omejuje na V vodno zemljiSe regulirane Pesnice, ¢ez ] del pa poteka Jarek 7 in na JZ
robu Juzni jarek, manjSe vodno zemljis¢e ja je tudi v severnem delu podobmodja 2
(brez imena). Podobmocje 3 omejujejo naslednja vodna zemljis¢a: regulirana Pesnica
na Z, vodno zemljis¢e na S (brez imena), manjSe vodno zemljis¢e na skrajnem J (brez
imena), ¢ez sredino obmocja pa poteka melioracijski jarek (zajet kot vodno zemljisce).
v Atlasu voda z dne 15.1.2020). Pri 4. Podobmocju ni vodnih zemljis¢. Na vseh 4
obmodjih se pojavljajo Se jarki, ki pa niso evidentirani kot vodna zemljis¢a (vir Atlas
voda, 27.2.2020).

Znotraj komasacijskega obmocja ali v njegovi blizini se ne nahaja nepremic¢na kulturna
dediscina.

2. Opis poteka meje komasacijskega obmocja Svetinci-Grlinci

Komasacijsko obmocje sestavljajo 4 podobmocja - znotraj teh podobmodij se po
dejanski uporabi nahajajo obdelovalne povrSine Sklada kmetijskih zemljiS¢ RS in
povrsine, ki so jih v nadomestno uporabo prejeli denacionalizacijski upraviéenci, ki so
formalno Se vedno lastniki posameznih parcel znotraj obmocja. Komasacijsko obmocje
Svetinci-Grlinci obsega skupno 342 ha kmetijskih povrsin, ki se nahajajo v delih
naslednjih katastrskih obcinah: 343-Vitomarci, 342-Hvaletinci, 351-Svetinci, 352-
Desenci, 353-Grlinci, 361-Levanjci, 371-Zgornji Velovlek, 372-Spodnji Velovlek in
373-Mostje. V nadaljevanju bomo opisali mejo vsakega izmed 4 podobmocdji posebej.

Podobmocje 1: Z opisom meje podobmodja bomo zaceli na skrajni severni tocki
obmocdja, na tromeji parcel 745, 744/2 in 847/4 (vse v k.o. 351-Svetinci). Od tod
poteka meja proti JV po JZ robu parcele 847/4 ter po JZ in nato po ]V robu parcele
847/5, torej smo se obrnili proti SV in nato opisujemo mejo ob robu ceste, ki jo
predstavlja J robi parcele 889/1. Na tromeji parcel 889/1, 888 (obe k.o. 351-Svetinci)
in 653 (k.o. 352-Desenci) se obrnemo proti J in nadaljujemo po Z robu parcele 653
(k.o. 352-Desenci) ter parcele 870 (k.o. 361-Levanijci), ki ju v naravi predstavlja t.i.
Jarek 7, do tromeje parcel 870, 874 in 904 (vse k.o. 361-Levanijci). V tej tromeji se
obrnemo proti Z in nadaljujemo po J robu parcele 874, nato pa se obrnemo proti S in
nadaljujemo po Z robu parcele 874. Preidemo v k.o. 352-Desenci in se obrnemo proti
Z ter opisujemo mejo po J robu parcel 652, 601, 483, 482/2, 482/1, 480/2, 478, 479,
474, 470, 472, nato pa se obrnemo proti S in nadaljujmo po Z robu parcel 472 in 470.
Na tromeji parcel 470, 659 in 471/1 se spet obrnemo proti Z in nadaljujemo po J robu
parcel 471/1 in 450/3, nato pa se na skrajni JZ tocki parcele 450/3 ponovno obrnemo
proti S in nadaljujemo po Z robu parcel 450/3, 453/2 in 747. Od tromeje parcel 747,
455/1 in 746 poteka meja proti Z, po S robu parcele 746, v tromeji parcel 746, 1/1 in
1/6 pa se obrne proti S in poteka po Z robu parcele 1/1, v skrajni SZ tocki parcele 1/1
pa se obrne proti V in poteka po S robu parcele 1/1 do tromeje 1/1, 511 in 510. V tej
tromeji se meja nadaljuje po V in nato po S robu parcele 511 ter nato po S in Z robu
parcele 7 do tromeje parcel 6, 7 in 9/1. Nadaljujemo po ], nato po Z in Se po S robu
parcele 6 do tromeje parcel 6, 509 in 725. Od te tromeje nadaljujemo proti S po Z
robu parcel 509, 516, 518/1, 521, 522/1, 531/1 in 531/2, nato pa se v skrajni SZ
tocki parcel 531/2 obrnemo proti V, torej po S robu parcele 531/2. V tromeji parcel
531/2, 722 in 540/8 se ponovno obrnemo proti S in opisujemo mejo po V robu
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parcele 722 do tromeje 722, 540/1 in 632/1 (slednja v k.o. 351-Svetinci). V tej
tromeji se obrnemo proti Z in nadaljujemo po J robu parcel 632/1, 630/1 in po JZ robu
629/16 v k.o. 351-Svetinci. Nadaljujemo od tromeje parcel 919/1, 629/16 in 629/19
proti S, po Z robu parcel 629/19 in 837/5. Na skrajni SZ tocki parcele 837/5 se
obrnemo proti V po S robu parcele 837/5 do tromeje 837/5, 629/7 in 629/8. Tukaj
obrnemo proti SZ po JZ robovih parcel 629/8 in 629/17, nato pa v skrajni SZ tocki
parcel 629/17 obrnemo proti V in nadaljujemo po ] robu parcele 835/4 do njene
skrajno V tocke, od tam pa nadaljujemo po ]V robu parcel 691, 690 do tromeje parcel
690, 688 in 689/2. Od tod poteka meja cca 15m po robu med parcelama 690 in
689/2, nato pa se nadaljuje po JV robu parcele 689/1 ter na kratko po robu med
parcelama 748 in 689/2. Od tromeje parcel 689/2, 748 in 749 nadaljujemo proti S po
Z robu parcel 749, 750 in nato po SZ robu parcel 747, 751, 744/2 do tromeje parcel
745, 744/2 in 847/4, kjer smo z opisom meje priceli. Iz opisanega obmocja pa so
izlocene parcele, na katerih se v naravi nahaja gozd in sicer gre za parcele:589/3,
544/3, 590/2, 592/2, 501, 596/3, 596/4, 487, 597/2, 599/5, 599/6, 599/7, 502/2,
502/1 vse v k.o. 352-Desenci. Te parcele so torej izlo¢ene iz komasacijskega obmocja.

Podobmoéje 2: Z opisom meje podobmocja bomo zaceli na skrajni severni tocki
obmodja, na tromeji parcel 844, 787/2 in 845, v k.o. 351-Svetinci. Od te tocke
opisujemo mejo obmocja proti JV, po JZ robu parcel 845 (k.o. 351-Svetinci), 1138
(k.o. 343-Vitomarci), Z robu parcel 814 (k.o. 342-Hvaletinci), 654/1 (k.o. 352-
Desenci), 871 (k.o. 361-Levanjci) in 750 (k.o. 372-Spodnji Velovlek) do tromeje
parcel 750, 710/1 in 709/3 (vse k.o. 372-Spodnji Velovlek). V tej tromeji se obrnemo
proti JZ in opisujemo mejo po ]V robu parcele 710/1, nato pa v smeri proti SZ po JZ
robu parcel 710/1, 711/2, 711/1, 712/1, 713/1, 714/1 ter 715/1. V tromeji parcel
715/1, 716/1 in 407 (slednja k.o. 371-Zgornji Velovlek) se meja obrne proti JZ in
poteka po 1V robu parcel 407, 406, 405/1, 401/2, 400/1, 399/2, 398/1, 389/3, 389/4,
420 (vse k.o. 371-Zgornji Velovlek), nato pa poteka Se cca 80m po JV robu parcele
389/1, nato pa to parcelo seka v smeri proti SZ in se naveze na tromejo parcel 389/1,
393, 394 (vse k.o. 371-Zgornji Velovlek). Od te tromeje nadaljujemo spet v smeri JZ
po JV robu parcel 393, 392, 391/1, 390, 388, 387/2, 387/1, 386, 385, 384/3, 383/1,
382/3, 381/2, v tromeji parcel 381/2, 381/1 (k.o. 371-Zgornji Velovlek) in 676 (k.o.
372-Spodnji Velovlek) pa se meja obrne proti ]V, seka parcelo 676, se prikljuci na S
rob parcele 745/3 in poteka cca 50 m po tem robu, nato pa seka parcelo 745/3 in se
nadaljuje po JV robu parcele 617/1 (smo v k.o. 372-Spodnji Velovlek). Nato
nadaljujemo po J robu parcele 614/2 (k.o. 372-Spodnji Velovlek) in J robu parcele
376/2 (k.o. 371-Zgornji Velovlek), nato pa nadaljujemo v smeri proti S po Z robu
parcel 375/1, 374/1, 373/3, 372/4, 371/5, 377/1, 377/3, 378/1, 379/3 in 380/1 (k.o.
371-Zgornji Velovlek). Meja se nato obrne proti SV in poteka po SZ robu parcel 380/1,
381/2, 382/1, 383/3, 384/1, 385 in na kratko po SZ robu parcele 386 (vse k.o. 371-
Zgornji Velovlek), nato pa se usmerimo na S po Z robu parcele 900 (preidemo v k.o.
361-Levanjci), seka parcelo 904 in nadaljujemo proti Z cca 45 m do tromeje parcel
897, 898 in 904. V omenjeni tromeji se ponovno obrnemo na S in nadaljujemo po Z
robu parcele 898, nato pa po njenem S robu v smeri proti V. Preidemo v k.o. 371-
Zgornji Velovlek) in opisujemo mejo po S robu parcel 400/3, 402/3, 403/2 in 420 (vse
k.0. 371-Zgornji Velovlek). Na skrajni SV tocki parcele 420 (k.o. 371-Zgornji Velovlek)
se obrnemo proti S in nadaljujemo po V robu parcel 870 (k.o. 361-Levanjci), 653
(k.o. 352-Desenci), 1139 (k.o. 343-Vitomarci), 843 (k.o. 351-Svetinci), do tromeje
parcel 843, 844 in 787/2, kjer se meja na kratko obrne proti SV in naveze na tocko,
kjer smo priceli z opisom meje.

Podobmocdje 3: Z opisom meje podobmocja bomo priceli na SV delu na tromeji parcel
839 (k.o. 342-Hvaletinci), 654/1 in 637/4 (slednji k.o. 352-Desenci).Iz te tromeje se
obrnemo proti V in opisujemo mejo po S robu parcele 367/4 in na kratko po S robu
parcele 649/3 (obe k.o. 352-Desenci), nato pa se nadaljuje po SV robu parcele 801/2
, ki se nahaja v k.o. 342-Hvaletinci, iz njenega skrajnega SV oglis¢a pa nadaljujemo
po SV robu parcele 778/1, ki se nahaja v k.o. 353-Grlinci. Preidemo v k.o. 361-
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Levanjci — meja poteka po na kratko S robu parcele 872, nato pa ponovno preidemo v
k.o. 353-Grlinci in sicer po S robu parcele 778/2 do tromeje parcel 778/2, 187/2 (obe
k.o. 353-Grlinci) in 816 (k.o. 342-Hvaletinci). V tej tromeji se obrnemo bolj proti SV in
nadaljujemo po SZ in S delu parcele 187/2 (k.o. 353-Grlinci), nato pa po S robu parcel
186/12, 780/1, 186/13, 226/5 (vse v k.o. 353-Grlinci). Iz SV oglis¢a parcele 226/5 se
obrnemo proti J in nadaljujemo z opisom meje po V robu parcel 226/5, 223/5, 223/3,
221/1, 219/8, 219/7, 219/6, 213/1, 213/5, 212/1, 211/1, 209/2, 209/4, 209/6,
208/3, 208/4, 207/4, 207/3, 206/2, 191/1, 198/2, 197/2, 194/2, 193/1 in 778/2 (vse
k.o. 353-Grlinci). Nato preidemo v k.o. 361-Levanjci — meja poteka v smeri proti J po
V robu parcel 865/1, 269/2, 271, 270/2, nato na kratko po meji med parcelama 873
in 865/2, skrajnem JV robu parcele 865/2 in po robu med parcelama 865/2 in 1601
(slednja je v k.o. 373-Mostje), ter nato preidemo v k.o. 373-Mostje in opisujemo
mejo po JV robu parcel 1580/11, 146/11, 146/1 in 151/3. Iz skrajne J tocke parcele
151/3 nadaljujemo po robu med parcelama 1601 in 1599/1, nato pa po J robu parcele
1599/1 do stic¢is¢a parcel 1599/1, 1951, 1580/12 in 151/1. Od navedenega sticiSCa
poteka meja po V robu parcele 151/1 do tromeje parcel 151/1, 1951 in 1937, tukaj
pa se nato obrne proti Z in poteka po J robu parcele 151/1. V Najbolj J tocki parcele
151/1 nato preidemo v k.o. 372-Spodnji Velovlek — meja poteka po J in nato po Z
robu parcele 707/1 (k.o. 372-Spodnji Velovlek). Nadaljujemo po V robu parcel 708/1,
709/1, 710/2, 711/4, 711/3, 712/2, 713/2, 714/2 in 715/2 (vse v k.o. 372-Spodnji
Velovlek). Preidemo v k.o. 361-Levanjci — meja poteka po J in nato po Z robu parcele
279/2, nato pa po Z robu parcel 278, 280/5, 280/4, 263/2, 263/1, 864/5, 684/1,
228/2, 864/1, 230, 225, 224, 222, 221, 220, 219, 217, 216/1, 215/1, 214/1, 213/1,
212/1, 211/1, 210/1, 209/1, 208/2 in 207 (vse v k.o. 361-Levanjci), nato pa
preidemo v k.o. 352-Desenci in nadaljujemo po Z robu parcel 637/5 in 637/4 in se
vrnemo v izhodis¢no tocko, tromejo parcel 839 (k.o. 342-Hvaletinci) ter 654/1 in
637/4 (slednji k.o. 352-Desenci).

Podobmocdje 4: To podobmocje zajema parcelo 1845 v k.o. 373-Mostje.

3. Tekstualni del idejne zasnove

Tekstualni del idejne zasnove za komasacijo Svetinci-Grlinci vsebuje strokovna
mnenja, ki se nanasajo na:

e posebne pogoje obdelave zemljiS¢, vezane na naravno specifi¢nost in
tradicionalnost

e kriterije za urejanje prostora po predpisih lokalne skupnosti

e predvideno kmetijsko pridelavo

e predvidene ukrepe za ureditev zemljis¢

e varovanje naravne in kulturne dediscine

e predvidene ucinke komasacije

Na komasacijskem obmocju Svetinci-Grlinci v dejanskem stanju v naravi izrazito
prevladujejo njivske povrSine - glede na podatke dejanske rabe je na obmoclju 95%
njiv. Gre torej za izrazito poljedelsko obmocje. Na njivskih povrSinah prevladujejo Zita
in koruza. Obmocje je ravninsko, prevladujoCa obstojeCa smer obdelave je na
podobmodju 1 v smeri V-Z, na podobmod¢ju 2 in 3 v smeri S-J, ter na podobmodju 4 v
smeri V-Z. Obstojece parcele so nepravilnih oblik, kar onemogoca optimalno kmetijsko
obdelavo in pridelavo na obravhavanem obmocju, dodaten problem pa predstavlja ze
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opisano odstopanje med uradnim parcelnim stanjem in stanjem v naravi. Neurejeno
lastnisko in parcelno stanje predstavlja mnoge fizicne in administrativne ovire
lastnikom zemljiS¢ pri  upravljanju s svojo lastnino. Zaradi ureditve tega
problemati¢nega stanja ter zaradi optimizacije pridelave je potrebno parcele oblikovati
v zakljuéene in smiselne celote s postopkom upravne komasacije kmetijskih zemljisc.

Na povrsini 342 ha se nahaja 780 parcel, torej je povprecna povrSina parcele na
obmodju zgolj 0,4ha. ZemljiS¢a so v lasti 71 lastnikov oz. solastnikov.

Osnovo za ureditev komasacijskega obmocja predstavljata parcela in pot. Oblikovanje
mreze poljskih poti in novih parcel je medsebojno povezano. UpoSteva se moznosti
navezovanja poljskih poti na Ze obstojece prikljucke kategoriziranih cest.

Cez podobmodje 1 potekata v S delu ena kategorizirana cesta ter ena poljska pot v
smeri V-Z (nad gozdom, ki je izlo¢en iz komasacijskega obmocja), ob t.i. JuZnem
jarku pa poteka obstojeca poljska pot v smeri S-J.

Na podobmod&ju 2 poteka ob Z robu poljska pot (razen ob zgornji Cetrtini Z roba
obmod&ja). Pod manj$im vodnim zemljiS¢em v severnem delu podobmocja poteka
obstojeca poljska pot tudi v smeri V-Z.

Cez podobmocje 3 poteka obstojea poljska pot (smer V-Z), podobmoéje 4 pa ima
zagotovljen dostop po poti na V robu podobmocja.

Za dostope do novih parcel se naj uporabi obstojece poljske poti 0z. se morebitne
nove poljske poti naveZe na obstojeCo poljsko pot in obstoje¢ priklju¢ek na
kategorizirano cesto.

Ker je ekonomika kmetijske obdelave in pridelave najboljSa na zemljis¢ih pravokotnih
oblik, se oblikuje nove parcele predvsem v pravokotni obliki. UpoSteva se obstojece
omejitve v prostoru, kakovost zemljis¢, ipd. Pri oblikovanju zemljiS¢ se upostevajo
kriteriji doloéeni v 16. ¢lenu Pravilnika o izvajanju komasacij kmetijskih zemljiS¢ ter
omejitve, ki izhajajo iz veljavnih prostorskih aktov na obmocju. ZemljiS¢a se dodeli
lastniku ¢im blize njegovega kmetijskega gospodarstva zaradi zagotavljanja ¢im krajse
poti do obdelovanih zemljisc.

Prostorski akti dolo¢ajo prostorski razvoj obcine. Dolocajo namensko rabo prostora in
usmeritve za posege v prostor. Pri komasaciji je potrebno upostevati dolocbe veljavnih
prostorskih aktov lokalne skupnosti za obmocje komasacije. Na obmocju komasacije
Svetinci-Grlinci so v veljavi:
e Odlok o obéinskem prostorskem nacrtu Obcine Destrnik (Uradni vestnik Obcine
Destrnik, st. 13/2011, Uradno glasilo slovenskih obcin, st. 43/2016, 28/2018, 45/2018,
59/2018) - v nadaljevanju OPN Destrnik
e Odlok o obdinskem prostorskem nacrtu Obcine Sveti Andraz v Slovenskih
goricah  (Uradni vestnik Obcine Sveti Andraz v Slovenskih goricah, st.
60/15, 98/2019) - v nadaljevanju OPN Sveti Andraz
e Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine JurSinci (Uradni vestnik
ob¢ine Jursinci, $t. 3/2014, 2/2019) - v nadaljevanju OPN JursSinci

e Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ptuj - neuradno
precid¢eno besedilo (Uradni vestnik Mestne obcline Ptuj, Uradni vestnik
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Mestne obcine Ptuj, St. 10/2015, 8/2016, 1/2017, 14/2017) - v nadaljevanju
OPN Ptuj

OPN Destrnik - 77. &len navaja: Na kmetijskih zemljis¢ih z oznako podrobne
namenske rabe K1 in K2 se dopusti agrarne operacije.

OPN JursSinci v 48. clenu navaja: Z namenom izboljSanja kmetijskih zemljis¢
oziroma izboljSanja pogojev obdelave je na obmocjih kmetijskih zemljiS¢ dopustno
izvajati agrarne operacije, s katerimi se spreminja prostor, pod pogojem, da bodo
izvedene na okolju prijazen nacin, ki ohranja zive meje, posamezna drevesa, gozdne
zaplate, vodne elemente (kot so manjsi opusCeni obclasno vodnati rokavi, naravna
obraslost vodotokov, suhe obrasle struge vodotokov) ter grmovna in drevesna
zatociS¢a za ptice v intenzivnem kmetijskem prostoru). 76. Clen dodatno navaja: Z
namenom izboljSanja kmetijskih zemljiS¢ oziroma izboljSanja pogojev obdelave je na
obmoc¢jih kmetijskih zemljiS¢ dopustno izvajati agrarne operacije, s katerimi se
spreminja prostor (arondacije, komasacije in melioracije; v sklopu melioracij
osuSevanje, namakanje in agromelioracije, ki spreminjajo prostor - to so zlasti
ureditve teras, izboljSanje dostopov na kmetijska zemljis¢a). Agrarne operacije morajo
biti izvedene v skladu s pogoji pristojnih nosilcev urejanja prostora in na okolju
prijazen nacin tako, da se med kmetijskimi zemljiS¢i ohranjajo Zive meje, gozdni
otoki, vodna telesa. V EUP JU14 in JU16 ni dopustna izvedba agrarnih operacij -
obmocje komasacije Grlinci se nahaja v EUP PJO1, torej je komasacija Grlinci
dovoljena.

OPN Sveti Andraz v 93. ¢lenu navaja: Z namenom izboljSanja kmetijskih zemljis¢
oziroma izboljSanja pogojev obdelave je na obmocjih kmetijskih zemljis¢ dopustno
izvajati agrarne operacije. Agrarne operacije morajo biti izvedene na okolju prijazen
nacin. Izvajati jih je treba tako, da se med kmetijskimi zemljiS¢i ohranjajo omejki,
Zivice, posamezna drevesa, gozdni otoki in vegetacijski pasovi ob vodnih telesih in
vodna telesa. V 111. c¢lenu pa se dodatno navaja, da so na K1/K2 - obmocja
kmetijskih zemljiS¢, dopustne agrarne operacije.

OPN Ptuj v 45. ¢lenu navaja: Z namenom izboljSanja kmetijskih zemljiS¢ oziroma
izboljSanja pogojev obdelave, je na obmocjih kmetijskih zemljiS¢ dopustno izvajati
agrarne operacije, s katerimi se spreminja prostor, pod pogojem, da bodo izvedene na
okolju prijazen nacin (ohranjati zive meje in zivice, posamezna drevesa, gozdne
zaplate, vodne elemente, kot so manjsi opusceni, oblasno vodnati rokavi, naravno
obraslost vodotokov, suhe obrasle struge vodotokov, izvedba grmovnih in drevesnih
zatoCisSC za ptice v intenzivnem kmetijskem prostoru). V 86. ¢lenu piSe: Pod pogojem,
da se s tem izboljSujejo pogoji za pridelavo zdrave hrane, je dopustno izboljSanje
kmetijskih zemljiS¢ oziroma izboljSanje pogojev obdelave kmetijskih zemljis¢ z
izvajanjem agrarnih operacij ki spreminjajo prostor, kot so arondacije, komasacije in
melioracije; v sklopu melioracij pa so dopustne le osusSevanje, namakanje in tiste
agromelioracije, s katerimi se povecuje varnost obdelave zemljiS¢ (ureditve teras) ali
izboljSujejo dostopi na kmetijska zemljiSca. Agrarne operacije morajo biti izvedene v
skladu s pogoji pristojnih nosilcev urejanja prostora in na okolju prijazen nacin tako,
da se med kmetijskimi zemljiS¢i ohranjajo, ponovno vzpostavljajo, na novo
vzpostavljajo Zive meje, gozdni otoki, vodna telesa. V 118. Clenu navaja, da je na
obmocdju kmetijskih zemljis¢ (K1 in K2) dopustno izvajati agrarne operacije, skladno s
predpisi o kmetijskih zemljis¢ih. Agrarne operacije je potrebno nacrtovati in izvajati
tako, da so zagotovljeni pogoji za pridelavo zdrave hrane, izboljSani pogoji obdelave
kmetijskih zemljiS¢ in upoStevane usmeritve za ohranjanje narave, kulturne dediscine,
prepoznavnosti krajin, nacrtovanih infrastrukturnih koridorjev in upostevani pogoji
varstva okolja kot so vodovarstvena obmocja, povecanje virov hrupa zaradi
intenzivnejSe kmetijske proizvodnje, upostevanje vnosa dopustnih snovi v tla
(gnojenje, uporaba zascitnih sredstev v blizini naselij in podobno). Pri izvajanju
agrarnih operacij ni dopustno odstranjevanje pasov vegetacije na mejah, drevoredoy,
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posameznih dreves in dreves skupin, delov neokrnjene krajine, obrascenih strug
potokov in reguliranih vodotokov, Zivih mej in podobnih skupin grmovne in drevesne
vegetacije. Ce je njihova odstranitev zaradi tehnic¢nih ali varnostnih zahtev nujna
izvedbe agrarne operacije nujna, jih mora investitor po izvedbi operacije nadomestiti z
ustrezno nadomestno ureditvijo.

Iz vseh 4 OPN izhaja, da so agrarne operacije na obmocju komasacije Svetinci-Grlinci
dovoljene, so pa podane tudi doloCene omejitve, predvsem v smislu ohranjanja
omejkov, posamiénih dreves, gozdnih otokov in vegetacije ob vodotokih. Te omejitve
je torej potrebno upostevati.

Namenska raba zemlji$¢ na komasacijskem obmocju Svetinci-Grlinci je kmetijska, gre
za najbolj$a kmetijska zemlji$éa (K1), kar je razvidno tudi iz grafi¢nega prikaza
spodaj.
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Prikaz namenske rabe na obmocju komasacije Svetinci-Grlinci.
(VIR: OPN JurSinci, OPN Destrnik, OPN Ptuj, OPN Sveti Andraz, OPN Mostje)

Poleg navedb v prostorskem aktu je potrebno pridobiti Se soglasje Direkcije RS za
vode, saj komasacija meji na vodno zemljisc¢e in se delno prekriva z vodovarstvenim
obmocjem. Prav tako je potrebno pridobiti ustrezna soglasja zaradi prekrivanja
komasacijskega obmocja z naravnima vrednotama, Ceprav se vanju fizicno ne bo
posegalo.
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Med kmetijsko pridelavo pristevamo poljedelstvo, sadjarstvo, vinogradnistvo in
Zivinorejo. Kmetijska pridelava na komasacijskem obmodju Svetinci-Grlinci je izrazito
usmerjena v poljedelstvo. Prevladuje raba 1100 - njive in vrtovi. Tudi po izvedeni
komasaciji bo obmo¢éje ostalo izrazito poljedelsko. Kulture, za katere se v posamic¢nem
letu odlocijo kmetje, so odvisne od stanja na kmetijskih trgih in sama komasacija ne
vpliva na to. Vsekakor pa s komasacijo ni predvidena sprememba kmetijske dejanske
rabe — povrsine bodo ostale v namenski rabi 1100 (njive).

Pikaz dejanske rabe.
(VIR: MKGP).
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Ker je kmetijska pridelava na obmodju komasacije Svetinci-Grlinci usmerjena v
poljedelstvo, obstojeCa parcelna struktura nikakor ni primerna (parcele nepravilnih
oblik, manjSe povrSine), je potrebna izvedba komasacije kmetijskih zemljis¢. Tudi
nadaljnja kmetijska pridelava bo usmerjena v poljedelstvo, saj je obravnavano
obmodcje PesniSke doline zelo primerno za poljedelstvo (ravninski relief, rodovitna
zemlja, ugodne klimatske razmere, blizina vodotoka...), potrebno pa bo oblikovati novo
parcelno stanje s parcelami ¢im bolj pravokotnih oblik, podobno, kot je Ze obstojece
stanje v naravi.

Glavni namen komasacije je urediti parcelno stanje in izvesti zlozbo zemljiS¢. Seveda
pa je potrebno ob tem zagotoviti tudi dostop lastnikom zemljiS¢ do novo nastalih,
zaokrozenih zemljiS¢. Vsako zemljiSCe mora imeti zagotovljen dostop. Zaradi ¢im
manjsih stroskov in ohranjanja ¢im vel obdelovalnih povr$in, se naj za dostope v
najvedji mozni meri uporabi Ze obstojeCe poljske poti. Morebitne nove poljske poti pa
se naj umesti ¢im bolj pravokotno na obstojee poljske poti, da se zagotavlja tudi
pravokotna oblika parcel zaradi ucinkovite kmetijske obdelave. Zaenkrat se morebitne
nove dostopne poljske poti zagotovijo predvsem kot 'zelene' poljske poti, se jih v
postopku komasacije odmeri v Sirini, ki omogoc¢a normalno voZnjo in manevriranje s
kmetijsko mehanizacijo, fizino pa se jih ne utrjuje. Poljske poti se lahko uporabljajo
tudi kot obracalni pasovi pri obdelavi njiv in spravilu pridelkov.

Poleg zagotavljanja dostopov do novo nastalih parcel na sploSno poznamo Se niz
ukrepov za ureditev zemljis¢, ki izboljSujejo fizikalne, kemijske in biolodke lastnosti tal
- tako imenovana agromelioracijska dela. Glede na Zakon o kmetijskih zemljiscih
agromelioracije obsegajo naslednje ukrepe: izravnavo zemljiS¢, krcitev grmovija in
dreves, nasipavanje rodovitne zemlje, odstranitev kamnitih osamelcev, ureditev
poljskih poti, izdelavo in razgradnjo teras, ureditev gorskih in kraskih pasnikov,
ureditev manjsih odvodnjavanj, apnenje in zalozno gnojenje. Glede na zahteve iz OPN
del agromelioracijskih ukrepov ni dovoljen (npr. kréitev grmovija in dreves), investitor
pa zaenkrat ne predvideva izvedbe agromelioracijskih del (urejanje poljskih poti je
misljeno kot zagotavljanje 'zelenih' poljskih poti).

Skladno z veljavnimi OPN-ji na obmodju morajo biti agrarne operacije izvedene na
okolju prijazen nacin. Podane so doloCene omejitve, predvsem v smislu ohranjanja
omejkov, posamicnih dreves, gozdnih otokov in vegetacije ob vodotokih. Na obmodju
se nahaja nahaja zelo malo omenjenih elementov, nekaj je posamicnih dreves, na
podobmodju 3 je na S in skrajnem ] delu prisotna obvodna vegetacija. V gozda, ki se
delno prikrivata s komasacijskim obmocéjem in sta naravni vrednoti, se ne bo
posegalo. Na obmoclju je nekaj obstojeCih jarkov, ob katerih so tudi omejki. S
komasacijo se ne bo posegalo v obstojece jarke, ali se spreminjalo njihovega poteka -
jarki in omejki ob njih se ohranjajo.

Naravne vrednote oz. naravna dedisCina ter nepremicna kulturna dediscina niso zgolj
zavarovani elementi narave in prostora, ampak so del nasega okolja in prostora, v
katerem zivimo in delujemo. Zato je potrebno prouciti vplive same komasacije na
okolje, kar nam nalaga tudi zakonodaja, ter preveriti, ali se na obmocju komasacije
pojavljajo naravne vrednote ali drugi varstveni rezimi s podroCja narave, ter
morebitna nepremicna kulturna dediscina (npr. arheoloska najdis¢a, kulturna krajina).
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V kolikor gre za tak primer, je potrebno za izvedbo komasacije pridobiti soglasja
pristojnih. V koliko se oceni, da bi lahko imela komasacija vpliv na naravo ali na
kulturno dediscino, pristojni resorji podajo tudi usmeritve, pogoje, ki jih je potrebno
upostevati pri izvedbi komasacije.

Vplive komasacije na okolje se skladno z Uredbo o posegih v okolje, za katero je
potrebno izvesti presojo vplivov na okolje, preverja v predhodnem postopku presoje
vplivov na okolje (za vse komasacije na 20 ha). Za komasacijo Svetinci-Grlinci je torej
potrebno na Agencijo RS za okolje poslati Zahtevo za ugotovitev, ali je za nameravani
poseqg v okolje treba izvesti presojo vplivov na okolje (predhodni postopek). Sicer
sama komasacija ni fizi¢ni poseg v prostor, okolje, temve¢ administrativni postopek in
tako ne spreminja rabe obmodja, ne povzroCa onesnaZzevanja, odpadkov ali drugih
emisij. Na komasacijskem obmod&ju Zze zdaj v smislu rabe prevladujejo njivske povrsine
in tako bo tudi po izvedbi komasacije. Smeri obdelave kmetijskih zemljiS¢ po izvedeni
komasaciji bodo sledile pretezni smeri obstojeCe obdelave, torej se podoba krajine v
tem smislu ne bo bistveno spremenila. Ker je zdaj vecji del obmocja v obdelavi enega
kmetijskega gospodarstva (najem), po komasaciji pa bo vzpostavljenih veC enot
obdelovalnih povrsin (vec njiv), bo izgled obmocja najverjetneje manj monoton.

V nadaljevanju preverimo Se, ali se na obmodju komasacije pojavljajo naravne
vrednote ali drugi varstveni rezimi s podrodja narave, ter morebitna nepremicna
kulturna dediscina.

Obmocje komasacije se delno prekriva z naravno vrednoto lokalnega pomena (Id 7048
- gozd - Spodnji Velovlek) in z naravno vrednoto drzavnega pomena (Id 7050 - gozd
- Desenci) — v obmocji se ne bo fizi€no posegalo, uredilo se bo zgolj parcelno
stanje. Na obmodju ali v njegovi bliZzini pa ni Nature 2000 ali EkoloSko pomembnim
obmoc¢jem (Atlasa okolja z dne 15.1.2020).

ATLAS OKOLIA CE&ESCO Quwd

Prikaz podatl{ov s podrdc_la bhrnjanjanaf ve
(Atlasa okolja z dne 15.1.2020).

Znotraj komasacijskega obmocja se ne nahaja nepremicna kulturna dediscina, niti se
ne nahaja v blizini komasacijskega obmocja. (Registra kulturne dediS¢ine RKD z dne
15.1.2020)
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g REPUBLIKA SLOVENIIA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

+ M

Prikaz podatkov registra nepremicne kulturne dedisCine
(Register kulturne dedisc¢ine RKD z dne 15.1.2020)

V sklopu komasacije je potrebno omenjena obmocja omejitev obravnavati skladno z
veljavno podrocno zakonodajo. Potrebno je pridobiti soglasja pristojnih sluzb.

Povprecna povrsina parcele na obmocju je zgolj 0,4ha, parcele so nepravilnih oblik,
oCitno pa je tudi izrazito odstopanje med parcelnim stanjem in stanjem v naravi.
Taksno odstopanje med uradnim parcelnim stanjem in stanjem v naravi je posledica
podrzavljenja oz. nacionalizacije. Na obmocju se pojaviljajo lastniki zemljis¢ (fizi¢ne
osebe), ki so jim bila vrnjena zemljiSa na osnovi denacionalizacije. Dolocena
zemljis€a so dobili lastniki vrnjena formalno in v celoti, vendar pa so dobili dejansko v
uporabo, koris¢enje zemljis¢e na drugi lokaciji, ne na lokaciji njihove parcele. V drugih
primerih pa so postali solastniki nekega vecjega zemljiS¢a (parcele) skupaj s Skladom
kmetijskih zemljiS¢ RS (v nadaljevanju Sklad) in tudi v tem primeru je bila navadno
praksa, da so v dejansko uporabo oz. koris¢enje dobili zemljiS¢e na drugi lokaciji.
LastniSko stanje na obmocju je torej posledica nacionalizacije in nato
denacionalizacije, lastniki zemljiS¢ pa zaradi takSnega stanje ne morejo normalno
upravljati s svojimi zemljisci, lastnino.

Zaradi izvedbe komasacije kmetijskih zemljiS¢, se bo Stevilo parcel na obmodju
zmanjsalo, novo nastale parcele bodo bolj pravilnih oblik in meje bodo
zemljiSkokatastrsko urejene.

Med pricakovanimi ucinki komasacije je potrebno predvsem izpostaviti odpravo fizi¢nih
in administrativnih ovir povezanih za neurejenim lastniskim stanjem, kar bo koncno
omogocilo lastnikom zemljiS¢ prosto upravljanje s svojim zemljiS¢em. Meje novih
parcel bodo urejene, mozno bo prodajati/kupovati zemljiS¢a brez posebnih tezav. Te
ucinke je sicer tezko finan¢no ovrednotiti, so pa zagotovo med najpomembnejsimi na
komasacijskem obmocju. Parcialno reSevanje problema neurejenega lastniSkega
stanja bi pomenilo izvedbo vecljih parcelacijskih postopkov, menjalnih ali
kupoprodajnih pogodb (pri katerih je potrebno odvesti tudi davek, placati vpis v
zemljiSko knjigo), tako pa se stanje uredi v sklopu komasacije.
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Problem izvajanja individualnih izboljSav lastnosti tal (v kemijskem in bioloSkem
smislu), npr. gnojenje, apnenje. Marsikdo ne Zeli vlagati v izboljS8avo zemljisca, ki ga
obdeluje, ¢e le-to ni dejansko v njegovi lasti. S tem, ko bodo urejena lastniSka
razmerja in bodo lastniki zemlji¢ dejansko tudi uporabljali svoje zemljisCe, se bo
posredno tudi bolje skrbelo za zemljo in njeno rodovitnost.

Izvedba komasacije na obravnavanem obmodju bo torej imela pozitivhe ucinke, ki se
bodo kazali v zmanjSanem Stevilu parcel, primernih oblik za obdelavo, ter z
zemljiskokatastrsko urejenimi mejami. Lastniku zemljis¢ bodo lahko s svojimi zemljisci
polno upravljali, zaradi tega pa je pricakovati vecjo skrb za zemljo in njeno
rodovitnost.
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4. Graficni del idejne zasnove

Grafi¢ni del idejne zasnove je izdelan na podlagi podatkov pridobljenih iz zemljiskega
katastra v povezavi z digitalnim ortofoto nacrtom. Upostevani so varovalni rezimi, ki
so vzpostavljeni na obmocju komasacije, interesi poselitve oziroma pozidave zemljis¢,
prometnih in prostorskih ureditev, v skladu z veljavnimi prostorskimi akti.

Graficni del vsebuje :

a.) mejo komasacijskega obmocja, ki je praviloma nacrtovana po parcelnih mejah
ali mejah vodotokov, poti, cest, zeleznice ipd.

b.) stanje pred komasacijo:

parcelno stanje, meje katastrskih obcin, poti, objekte, trajne nasade,
gozdove, posamezna drevesa, Zive meje in obrezne pasove,

meje obmocij na katerih obstajajo oziroma bodo nastali posebni pogoji
obdelave zemljisc¢,

meje obmocij, ki se urejajo z izvedbenimi prostorskimi akti in padejo v
komasacijsko obmocje.

c.) predvideno stanje po komasaciji:

razporeditev zemljiskih kompleksov po predvideni kmetijski pridelavi,

mreze poti

vetrobranske pasove in druge objekte, ki se ohranjajo, opuscajo ali zgradijo
novi, v skladu z izvedbenimi prostorskimi akti,

predlagane smeri obdelave.

Graficni del idejne zasnove je priloZzen v nadaljevanju.
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